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' REPUBLIQUE FRANGAISE

Commune de La Seyne-sur-Mer

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 26 JUIN 2019

Ville de La Seyne-sur-Mer
Département du Var
_ Arrondissement de Toulon

N°DEL_19_103

OBJET : DIVISIONS FONCIERES EN ZONES AGRICOLES ET NATURELLES - SOUMISSION A
DECLARATION PREALABLE

Nombre de CONSEILLERS en exercice : 49

L'an deux mille dix neuf, le vingt six juin, a 08HO00, le Conseil Municipal s'est assemblé en
Séance Publique en I'Hétel de Ville, sous la présidence de Marc VUILLEMOT, Maire.

PRESENTS

Marc VUILLEMOT, Raphaéle LEGUEN, Claude ASTORE, Jean-Luc BIGEARD, Martine AMBARD,
Christian BARLO, Christian PICHARD, Eric MARRO, Joélle ARNAL, Rachid MAZIANE, Makki
BOUTEKKA, Danielle DIMO-PEREZ-LOPEZ, Jocelyne LEON, Christiane JAMBOU, Jean-Luc
BRUNO, Michele HOUBART, Corinne SCAJOLA, Yves GAVORY, Marie VIAZZI, Riad GHARBI,
Bouchra REANO, Louis CORREA, Damien GUTTIEREZ, Joseph MINNITI, Jean-Pierre COLIN,
Romain VINCENT, Sandie MARCHESINI, Nathalie MILLE, Daniel BLECH, Jean-Jacques TAURINES

ABSENT(S) REPRESENTE(S)

Anthony CIVETTINI donne pouvoir & Christian BARLO

Denise REVERDITO donne pouvoir & Christian PICHARD

Marie BOUCHEZ donne pouvoir & Jean-Luc BIGEARD

Isabelle RENIER donne pouvoir a Jocelyne LEON

Florence CYRULNIK donne pouvoir & Raphaéle LEGUEN

Any BAUDIN donne pouvoir & Jean-Luc BRUNO

Robert TEISSEIRE donne pouvoir & Danielle DIMO-PEREZ-LOPEZ
Salima ARRAR donne pouvoir & Riad GHARBI

Olivier ANDRAU donne pouvoir & Bouchra REANO

Sandra TORRES donne pouvoir 8 Romain VINCENT

ABSENT(S)
Claude DINI, Joé&l HOUVET, Reine PEUGEOT, Alain BALDACCHINO, Virginie SANCHEZ, Corinne
CHENET, Nathalie BICAIS, Danielle TARDITI, Nathalie MIRALLES

Jean-Luc BIGEARD a été désigné(e) pour remplir les fonctions de secrétaire.
LE CONSEIL AINSI CONSTITUE,

Rapporteur : Monsieur Marc VUILLEMOT, Maire
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Par délibération du Conseil Municipal n° DEL17/097 du 07 avril 2017, il avait été décidé de soumettre
dans les zones agricoles (A) et naturelles (N), a déclaration préalable, les divisions volontaires, en
propriété ou en jouissance, d’une propriété fonciére qui ne sont pas soumises & permis d’aménager
conformément a I'article L115-3 du code de I'urbanisme.

Il est nécessaire aujourd’hui de réaffirmer cette volonté de sauvegarde de ces espaces au regard de
limportance des zones agricoles et naturelles sur le territoire de la Commune et leurs qualités
paysageres qui ont été confirmées dans le cadre du Plan local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 15
décembre 2010 et réaffirmées dans le PADD, approuveé le 18 décembre 2017 par délibération du
Conseil Municipal, qui définit notamment des enjeux géographiques dont les espaces naturels
forestiers et littoraux comme des sites d'intérét communautaire a sanctuariser et a valoriser.

Or, les divisions fonciéres peuvent générer un trés fort impact sur les zones agricoles et naturelles,
dans la mesure ou elles aboutissent a une réduction des superficies réellement cultivables, en raison
de I'artificialisation progressive des espaces.

La relative rareté du foncier, la mauvaise santé économique liée a l'effet conjugué de la baisse des
prix, de I'explosion des colts de I'énergie, de la distorsion de concurrence sur la main d’ceuvre et les
produits phytosanitaires, et a la mondialisation, générent une spéculation fonciére.

Cette situation engendre notamment la vente de terrains en friches, ou trop petits pour étre cultivés, a
des fins de loisirs.

Il'y a donc une volonté de réduire le rythme d'urbanisation en geérant la consommation de I'espace et
en luttant contre I'étalement urbain, avec un maintien d’un cadre boisé significatif.

De nombreuses activités et occupations du sol qui n'ont aucun lien avec le monde agricole ou forestier
investissent progressivement I'espace. On reléve notamment I'existence de garages a bateaux ou
Vvéhicules terrestres a moteur, mais aussi d'autres activités artisanales ou de services, ainsi que de
I'habitat précaire sous forme de caravaning.

Par ailleurs, le morcellement des espaces naturels, bien gu'encore contenu dans les massifs boisés,
pourrait générer un phénoméne de cabanisation ainsi qu'une multiplication des clétures, peu
favorables a la libre circulation de la faune. Les divisions fonciéres pourraient étre néfastes a la
gestion du domaine forestier.

Les espaces agricoles et naturels, dont la zone forestiére (massif du Cap Sicié) qui représente a elle
seule 1/4 de la superficie de la Commune, devraient donc étre préservés des divisions fonciéres.

La lutte contre ces divisions fonciéres souvent abusives est un moyen d’assurer efficacement la
sauvegarde de ce patrimoine commun.

Le PLU de La Seyne-sur-Mer affirme I'équilibre entre les espaces urbanisés et les espaces naturels et
agricoles en développant une stratégie de préservation et d'optimisation des espaces paysagers,
agricoles et naturels constitutifs du cadre de vie de la Commune.

Il est donc confirmé de soumettre & déclaration préalable dans les zones agricoles A et les zones
naturelles N (ainsi que leurs sous-secteurs) les divisions volontaires des propriétés foncieres.

En application de I'article L.115-3 du code de I'urbanisme, la Commune pourra s'opposer a la division
si celle-ci, par son importance, le nombre de lots ou les travaux qu'elle implique, sont de nature a
compromettre gravement le caractere naturel des espaces, la qualité des paysages ou le maintien des
équilibres biologiques.

Le Conseil Municipal,

Aprés avoir entendu le rapporteur,

Apres avoir délibéré,

Vu le code de I'urbanisme, notamment les articles L.115-3 et R.421-23,
Vu le Plan Local d'Urbanisme en vigueur,

Considérant que :

- la pérennité des espaces agricoles et naturels parait susceptible d'étre remise en cause par la
multiplication des morcellements fonciers,

- un contrdle des divisions permettrait de préserver le caractére naturel des espaces, la qualité des
2
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paysages et le maintien des équilibres biologiques; mais également de limiter le mitage et
I'artificialisation des sols,

- des divisions sont réalisées dans les zones agricoles et naturelles de la Commune pour le
developpement d'occupation du sol incompatibles avec la vocation de la zone (caravaning,
cabanisation, ...)

DECIDE :

- de soumettre a déclaration préalable au titre de l'article L.115-3 du code de I'urbanisme, les divisions
volontaires des propriétés fonciéres,

- de preciser que les espaces de la Commune soumis & ladite déclaration seront les zones agricoles
classées "A" et les zones naturelles classées "N" au Plan Local d'Urbanisme en vigueur ainsi que
leurs sous-secteurs,

- de dire que conformément aux dispositions de l'article R.115-1 du code de I'urbanisme, la présente
délibération sera affichée en Mairie pendant un mois et tenue & la disposition du public & la Mairie.
Mention en sera publiée dans un journal local diffusé dans le département. En outre, une copie de
cette delibération sera adressée au Conseil supérieur du notariat, & la Chambre départementale des
notaires et aux Barreaux constitués prés du TGl de Toulon.

LA DELIBERATION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES SUFFRAGES EXPRIMES

POUR : 39

NE PARTICIPE(NT) PAS 1 Nathalie MILLE
AU VOTE :

Pour Extrait conforme . ——

Marc VUILLEMOT P SEY
Maire de La yne-sur-Ms;é"‘ g
Vice-Président d ulon-Prq\ggméeE
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